CONSILILUL JUDETEAN BIHOR
RECISTRATURA GENERALA
77“% 09 AUG. 2021

Citre: Consiliul Judetean Bihor L -
Municipiul Oradea, Parcul Traian nr. 5
Telefon: 0259.410.181
Fax: 0259.410.182
Email: registratura@cjbihor.ro

Referitor: Clarificari in legdtura cu procedura de licitatie publicd pentru constituirea unui drept
de superficie asupra imobilului teren intravilan, situat in Municipiul Oradea, str.
Umbrei nr. 4, judet Bihor, in vederea realizarii obiectivului de investitii Terminal Cargo
in atentia: Mihaela Rosan

Data: 06.08.2021

Stimata doamnéd Rosan,

Subscrisa ' “ 7 L, o societate romana, inregistrata la Registrul Comertului
Bucuresti sub N W e TR 7, cu sediul situatin ! . taj
2gal reprezentanta prin ~* calitate de Administrator (denumitd in

continuare ,Societatea”),

in conformitate cu (i) dispozitiile legale aplicabile, (ii) prevederile documentatiei de atribuire ce
constituie Anexa 4 la Hotdrarea Consiliului Judetean Bihor nr. 150 din 15.07.2021 (denumit3 in
continuare ,,Documentatia de Atribuire”) vd supunem atentiei solicitarea noastri de clarificiri in
privinta urmatoarelor aspecte din Documentatia de Atribuire:

1. La pagina 1 din Caietul de Sarcini se mentioneaza faptul c3 obiectivul de investitii , Terminal
Cargo” va include ,cladiri, asa cum sunt definite de lege (hangar, depozit)...”. V rugam se ne
clarificati dacd Documentatia de Atribuire impune ofertantului castigitor obligatia de a
construi un hangar sau aceasta este o alegere a investitorului in functie de modelul de afaceri
pregatit de acesta pentru operarea investitiei.

2. Varugam sa ne confirmati ca valoarea lucririlor efectuate de citre investitor pentru realizarea
cadii de rulare a aeronavelor la sol (obiectiv care, conform Documenta‘;iéi de Atribuire, la
finalul lucrdrilor, va trece, cu titlu gratuit in proprietatea Judetului Bihor) este inclusd in
valoarea totald a investitiei asumate de catre Investitor conform Documentatiei de Atribuire.
In cazul unui raspuns afirmativ, va rugam sa ne indicati modalitatea de determinare a valorii
finale aferente acestei parti a investitiei, avand in vedere faptul ca Documentatia de Atribuire
nu trateazd acest aspect in mod distinct, precum si forma juridica si contabild prin care aceasta
investitie trece, cu titlu gratuit, in proprietatea Judetului Bihor.

3. Avand in vedere cd pentru partea din investitie constand in cale de rulare a aeronavelor la
sol, U.AT. Judetul Bihor este responsabil fry @xclusiv pentru realizarea documentatiei
tehnice-economice aferente si pentru obtineged afitorizatiei de construire corespunzatoare
(investitorul neavand nicio raspundere i
termenul maxim asumat de citre U.A.T. Bi entru (a) realizarea documentatiei tehnice si




4,

10.

11.

12.

in contextul descris Ia punctul 3 de mai sus, vd rugdm si ne clarificati ce se intdmpl3 daci
investitorul nu reuseste si finalizeze minim 20% din investitie in termen de 20 de luni de la
data perfectarii contractului de superficie (respectiv pani la termenul limit3 de 30.06.2023)
din motive care nu tin de culpa sa, respectiv ca urmare a intirzierilor U.A.T. Bihor in
realizarea documentatiei tehnice-economice si/sau obtinerea autorizatiei de construire
aferente obiectivului cale de rulare a aeronavelor la sol.

Tot in acest context, vd rugdm <3 ne confirmati ca termenul de 6 luni de zile prevazut in
Documentatia de Atribuire pentru obtinerea autorizatiei de construire aferente investitiei se
refera la obiectiv mai putin calea de rulare la sol a avioanelor.

V@ rugdm sa ne confirmati ca termenul de 8 luni de zile prevazut in Documentatia de Atribuire
pentru inceperea lucrérilor de construire se referd la obiectiv mai putin calea de rulare Ia sol
a avioanelor.

Avand in vedere faptul ca Documentatia de Atribuire permite, in principiu, construirea in
etape a investitiei, vd rugdm sa ne confirmati faptul ¢ termenele de 6, respectiv 8 luni de zile
mentionate la punctele 5 si 6 de mai sus se referd doar la autorizatia de construire si, respectiv,
lucrdrile de construire aferente construirii primeifaze a investitiei (reprezentand cel putin 20%
din total investitie).

V@ rugdm sd ne clarificati daca termenul limit4 de 30.06.2023 pentru asigurarea disponibilitatii
operarii terminalului cargo (minim o clidire) - pagina 2 din Caietul de Sarcini - presupune ca,
pana la acel termen, investitorul s3 si inceapa operarea efectivd a Terminalului Cargo.

in mésura in care investitorul finalizeaza, intr-o prima etapd, mai mult de 20% din total
investitie, pentru faza 2 este necesar ca investitorul s3 finalizeze incd 50% din total investitie
sau este suficient orice procent necesar pentru ca, la finalul celei de-a doua faze, investitia
totald sa fie de 70% din totalul asumat de investitor? Spre exemplu, daca la finalul primei
etape, investitorul a finalizat 35% din total investitie, pentru faza a 2 trebuie s3 finalizeze inca
50% sau doar 35% din total investitie asumats?

Va rugam sa ne confirmati ¢d termenul de gratie de 2 ani mentionat pe paginile 2 si 3 din
Caietul de Sarcini, punctul 5.3. semnifica faptul ci investitorul nu va fi penalizat in niciun fel si
drepturile sale nu vor fi afectate daca respectivele conditii descrise la punctul 5.3 mentionat
mai sus sunt indeplinite.

Va rugdm sa ne comunicati care este cursul de schimb care trebuie folosit de catre investitor
pentru a determina cuantumul in lei al investitiei minime de 25 de euro/mp, astfel cum se
mentioneaza in Documentatia de Atribuire.

Este necesar ca ofertantul sa fi si desfasurat efectiv activitatile aferente unuia dintre codurile
CAEN 4110, 6810, 6820, 5224 sau 5210 sau este suficient ca unul dintre aceste coduri CAEN
sa reprezinte obiectul sdu principal de activitate?



13. Va rugdm sa ne confirmati faptul ca accesul investitorului la drumurile publice interioare din
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parcul industrial Eurobusiness Il va fi fara restrictii (cu exceptia celor normale sau ocazionale,
cauzate de evenimente extraordinare sau a celor mentionate in mod expres in Regulamentul
de Organizare si Functionare a Parcului Industrial Eurobusiness I1) si gratuit pe toatd durata
contractului de superficie precum si, ulterior, pe toatad durata de existentd a cldirilor edificate
de catre investitor pe teren. De asemenea, va rugdm sa ne confirmati faptul ci aceste conditii
de acces vor fi asigurate si pentru orice chiriasi sau titulari de drepturi de folosinta (sau alte
drepturi similare) asupra cladirilor, cu respectarea regulilor de acces din cadrul parcului
industrial Eurobusiness Il

Avand in vedere cd Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea SA nu este parte in
procedura de atribuire si, ulterior, nici in contractul de superficie propus, vd rugdm sa ne
confirmati cd U.A.T. Bihor va fi singurul responsabil pentru determinarea Societitii Agentia
de Dezvoltare Locald Oradea SA in indeplinirea intocmai si la timp a obligatiilor mentionate
in sarcina acesteia in cadrul Documentatiei de Atribuire.

Tinand cont ca investitorul va construi calea de rulare a aeronavelor la sol pe 2 loturi de teren
care apartin U.A.T. Bihor diferite de lotul ce face obiectul procedurii de atribuire, va rugdm s3
ne confirmati faptul ca, la determinarea gradului de ocupare a terenului (de minim 40% si
maxim 60%), suprafata caii de rulare a aeronavelor la sol nu va fi luata in calcul.

in virtutea dreptului de preemptiune constituit in favoarea investitorului asupra terenului, in
conformitate cu Documentatia de Atribuire, vd rugdm s3 ne confirmati faptul ca investitorul
are dreptul de a cumpara terenul aflat in folosinta sa exclusiva si pe care a construit oricand
dupa finalizarea procentelor minime din investitie (respectiv 20%, 70%) fard o limitare
temporala sau alte restrictii. De asemenea, in acest context, vd rugdm s confirmati faptul ca
toate costurile aferente realizarii documentatiei cadastrale aferente operatiunilor de
dezmembrare/lotizare necesare pentru exercitarea de citre investitor a dreptului de
preemptiune vor fi suportate integral de cétre U.A.T. Bihor.

Tot in contextul aspectelor mentionate la punctul 16 de mai sus, vd rugdm sd ne comunicati
la ce moment si sub ce forma trebuie investitorul sa comunice catre U.A.T. Bihor planul
investitional etapizat mentionat la pagina 13 din Caietul de Sarcini. Este acest plan
investitional etapizat identic cu Formularul C din Documentatia de Atribuire (Angajamentele
de investitii asumate de ofertant)?

V3 rugam sa clarificati care este sensul ultimei fraze de la litera g) de pe pagina 10 din Caietul
de Sarcini (,,... perioada aferentd intreruperii/suspenddrii activitatii respectivei entitéti juridice
va fi scdzutd din termenele limitd asumate de operatorul economic pentru realizarea
investitiilor”). intelegerea noastra este ci, in situatia in care investitorul obtine cu intarziere
anumite avize/autorizatii ca urmare a intreruperii/suspenddrii activititii autoritatilor
emitente, atunci perioada de intarziere (care nu este’culpa jnvestitorului) se va adduga la
termenele asumate de catre investitor, ducind, astﬂel, | tensie a acestora. Va rugam sa
confirmati intelegerea noastra.

Va rugdam s3 ne confirmati faptul c3 interdictia de c
mentionata la litera i), pagina 11 din Caietul de Saffini

ionare a dreptului de folosinta
u afecteaza in niciun fel dreptul
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investitorului de a inchiria sau a ceda folosinta asupra oricdrei parti a cladirilor si drumurilor,
cdilor de rulare si de acces, a platformei de garare, parcarilor si altor facilitati care vor fi
construite de investitor pe teren ca urmare a sau in legdturd cu exploatarea comerciald de
catre investitor a investitiei efectuate.

Va rugdm sa clarificati care este data de referintd pentru calculul valorii in lei a redeventei
datorate de catre investitor (pagina 13 din Caietul de Sarcini). Conform modelului contractului
de superficie, valoarea in lei a redeventei se calculeazd utilizind cursul de schimb anuntat de
catre BNR pentru ziua emiterii facturii corespunzatoare.

Va rugdm sa ne confirmati ca, pentru primul an calendaristic (dupd semnarea contractului de
superficie) valoarea redeventei datorate de citre investitor va fi calculatd pro rata cu perioada
de timp ramasa pand la finalul respectivului an calendaristic.

Va rugdm sa ne confirmati cd, in mésura in care investitorul va alege sa cumpere orice parte a
terenului asupra cdruia poartd superficia, de la data achizitiei respectivei parti de teren,
investitorul nu va mai achita redeventa pentru respectiva parte de teren achizitionat3.

V@ rugdm sa ne precizati daci in situatia in care investitorul finalizeaz cel putin 20% din
valoarea investitiei la care s-a angajat (astfel cum va fi determinat pe baza unui raport de
evaluare, conform Documentatiei de Atribuire) dar nu finalizeazd 100% din obiectivele
propuse prin planul investitional etapizat, penalitatea $i, respectiv, sanctiunea mentionate pe
pagina 13 din Caietul de Sarcini vor mai fi aplicabile. Asteptam aceleasi preciziri si pentru
situatia aferenta celei de doua faze (cand investitorul ar trebui sj finalizeze cel putin 70% din
total investitie).

Va rugam sa clarificati modalitatea de calcul a pretului terenului in cazul in care investitorul
decide sd exercite acest drept (fie pe etape, fie la finalul intregii investitii). Pretul de cumpérare
va fi determinat luénd in calcul (i) valoarea redeventei/an, (i) valoarea redeventei pentru
restul duratei contractului de superficie sau (jii) valoarea redeventei pe intreaga perioads a
contractului de superficie? De asemenea, din valoarea pretului de achizitie determinat
conform celor de mai sus, valoarea redeventei deja achitate de citre investitor (pana la
momentul achizitiei) va fi scazutd?

in ceea ce priveste conditiile de participare la procedura de atribuire, pe pagina 14 din Caietul
de Sarcini, la sectiunea Persoane Juridice Roméane, se precizeaza ca ofertantul ,desfdsoara
activitati autorizate de servicii care respecta profilurile de activitate acceptate in Terminalul
Cargo” (o referintd similard existd si pe pagina 15, litera g). V3 rugdm s3 confirmati ca este
vorba de oricare dintre activitatile cuprinse in codurile CAEN 4110, 6810, 6820, 5224 sau 52 10,
astfel cum se mentioneaza la pagina 3 din Caietul de Sarcini? De asemenea, existi o obligatie
ca ofertantul sa (a) aibad declarate aceste activitati la Registrul Comertului ca activitati efectiv
desfasurate la sediu, puncte de lucru sau la terti si/sau (b) si fi generat venituri in trecut din
aceste activitdti? Totodatd, este posibild completarea destinatiei de folosinta a spatiului, e.g
terminal comercial, din perioada de construire sau ulterior, pe perioada acordarii dreptului de
superficie?
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Referitor la documentele care trebuie depuse de cétre ofertant in cadrul procedurii (cum ar
fi, certificate constatatoare, cazier judiciar certificate de atestare fiscal3 etc), va rugdm sa ne
precizati care este vechimea maximad admisibild a acestor documente raportat la data
depunerii ofertei. Caietul de Sarcini fie nu face mentiuni in acest sens, fie contine exprimari
lacunare sau neclare de tipul ,/a zi".

Referitor la documentul precizat pe pagina 15 din Caietul de Sarcini, litera h), va rugam sa
confirmati faptul ca este vorba despre o copie a celei mai recente versiuni actualizate a actului
constitutiv al ofertantului.

Avand in vedere ca, in conformitate cu cerinta de la pagina 15 din Caietul de Sarcini, litera i),
coroborat cu solicitarea de pe pagina 17 din Caietul de Sarcini, litera h) ofertantul trebuie s&
depund copii de pe bilantul financiar-contabil pe ultimii 3 ani, va rugdm sa ne transmiteti cum
se aplica aceastd solicitare pentru societdtile infiintate recent si care nu au cel putin 3 ani
financiar de activitate anterioard. Existd o conditie eliminatorie impusa de citre U.A.T. Bihor
cu privire la vechimea societatii ofertante (respectiv sd fi avut activitate cel putin 3 ani fiscali)?

Va rugam sd ne confirmati care este data limita minima de valabilitate a Scrisorii de Garantie
Bancard mentionatd pe pagina 16 din Caietul de Sarcini, punctul 1.1. Din pacate, Caietul de
Sarcini nu mentioneaza acest aspect.

Referitor la obligatia Consiliului Judetean Bihor de a elibera garantia de participare, Caietul de
Sarcini nu are mentiuni cu privire situatiile ofertelor inacceptabile sau neconforme, punctul
1.3 de pe pagina 17 referindu-se doar la ofertantii declarati necastigitori sau castigatori. V&
rugam sd precizati care este termenul de eliberare a garantiei de participare pentru ofertele
declarate inacceptabile sau neconforme conform Documentatiei de Atribuire.

La pagina 15 din Caietul de Sarcini, litera b), pentru dovedirea faptului c3 ofertantul nu este
insolvabil se solicitd de catre ofertant a unui certificat constatator la zi eliberat de citre
Registrul Comertului. La pagina 17 din Caietul de Sarcini, litera d), se solicitd depunerea unei
declaratii pe proprie rdspundere a administratorului societatii din care s rezulte ci aceasta
nu se afld in insolventd, faliment sau lichidare judiciard. V& rugdm s ne precizati care dintre
cele 2 documente trebuie depuse de Societate.

Va rugdm sa ne comunicati care este cursul de schimb care trebuie folosit de citre investitor
pentru a determina cuantumul in lei al redeventei, astfel cum se mentioneazi la pagina 18,
ultimul rand din Caietul de Sarcini;

V@ rugdm sa clarificati care sunt documentele justificative care trebuie depuse de citre
ofertant pentru a dovedi gradul de maturitate al proiectului. In acest sens, va rugam sa
clarificati ce inseamna propunerea volumetrica a investitiei si care sunt cerintele cu privire la
extrasul de cont sau scrisoare de confort emisd de catfe banca (pagina 19 din Caietul de

Sarcini). /

Va rugam sd clarificati modalitatea de calcul a punctajului afe gnt duratei de executie (pagina
22 din Caietul de Sarcini). Din nefericire, formula gferitd nu/éste foarte clard. Presupunerea
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noastra este ca formula corectd este Pn = (numarul de luni n/numdrul de luni aferent
punctajului maxim) * punctajul maxim acordat. V3 rugam sa confirmati.

Referitor la Anexa 1 la Caietul de Sarcini — Contractul de Asociere — va rugam sa clarificati ce
se intampld cu dreptul de folosint3 asupra cdii de rulare a aeronavelor la sol (pagina 2 -
activitatile U.A.T. Judetul Bihor, ultimul paragraf) in cazul in care Asociatul 3 instrdineazd, in
conditiile legii si Documentatiei de Atribuire, cl3dirile si/sau terenul.

in ceea ce priveste Formularul D la Caietul de Sarcini - Declaratia Ofertantului pentru
probleme de mediu, vd rugdm sa ne clarificati care este (i) temeiul juridic si (i) utilitatea
urmadtorului paragraf ,confirmém cd ne sunt pe deplin cunoscute atédt situatia juridicé a
terenului contractat...”. Tindnd cont ¢ acest formular acopera doar problemele de mediu cu
privire la teren, nu existd nicio justificare legald cu privire la introducerea paragrafului
mentionat mai sus.

Va rugdm sa clarificati continutul art. 1.3 litera (i) din modelul de contract de superficie -
Formularul E. Aparent, este o fraza incompletd care nu oferd precizia necesard pentru o clauzi
contractuala.

Avand in vedere prevederile art. 2.2 din modelul de contract de superficie — Formularul £, v3
rugdm sa clarificati ce se intdmpla cu contractul de superficie in cazul pieririi in intregime a
constructiilor edificate de ofertant.

Va rugdm sa clarificati care este procedura care trebuie respectata, respectiv documentele
care trebuie depuse de catre Superficiar pentru a demonstra realizarea a cel putin 20% din
investitie, conform art. 4.6 din modelul de contract de superficie - Formularul E. Acest articol
trateaza in mod expres doar cazurile de realizare a investitiei de 70% si 100%.

Va rugdm sd precizati la ce raport de evaluare va referiti la art. 4.7 din modelul de contract de
superficie — Formularul £ precum si sa clarificati contradictia din acest articol cu prevederile
Documentatiei de Atribuire (unde nu existd nicio referire la un raport de evaluare pentru
determinarea pretului de achizitie).

Art. 11.2.1. 5i 11.2.2. din modelul de contract de superficie — Formularul € — v rugam sa
clarificati care sunt sanctiunile in cazul respectivelor incilcdri ale contractului de superficie.
Mai mult, acestea ar trebui renumerotate ca 11.1.1. 5i 11.1.2

Va rugdm sa clarificati care sunt motivele care stau la diferenta de limbaj (si, implicit, de
tratament juridic) dintre art. 11.2.1 (numerotare corectd 11.1.1.) si ultimul paragraf din art.
11.2. Pentru claritate in solicitarea noastrd, mentiondm ca din art. 11.2 este eliminati
sintagma ,,ori devine astfel uiterior”.

Vd rugdm sa precizati cuantumul despagubirilor de la art. 11.7 si 11.8 din modelul de contract
de superficie — Formularul E.

Va rugam sa clarificati formularea ,urmeaza s inceteze” din articolul 11.8 din modelul de
contract de superficie — Farmularul € si de ce nu a fost aleasd formularea ,inceteaza”.



45. Exista disponibile studii de pre-fezabilitate care si sustind necesitatea unei investitii de tip
terminal cargo in zond? Dacd da, ne puteti pune la dispozitie aceste documente?

46. Va rugam sa ne transmiteti informatii cu privire la existenta unei strategii pe plan local pentru
sustinerea atragerii unui operator de terminal cargo in zona (e.g. facilitati fiscale, ajutoare de
stat/locale)?

47. Exista posibilitatea negocierii termenilor comerciali (e.g. redeventd minim3, flexibilitate in
termenul de livrare, etc.)?

In lumina celor de mai sus, va rugam sd ne transmiteti raspunsurile si clarificirile solicitate. Pentru
celeritate, va rugdm si ne transmiteti  raspunsul si  pe adresele de email:

Cu stim, p )/
= .~ / /..'




CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Compartimentul Juridic
erli \giﬂin m@j 2021

Citre

—— e~ — G O e i S —

In atentia « o g A

Referitor: raspuns la solicitarea de clarificari in legitura cu procedura de licitatie publica
pentru constituirea unui drept de superficie asupra imobilului teren intravilan, situat in
Municipiul Oradea, str. Umbrei, nr. 4, Judet Bihor, in vederea realizirii obiectivului de investitii
TERMINAL CARGO

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR cu sediul in municipiul Oradea, Str. Parcul Traian
nr. 5, cod strada 410033, judeful Bihor, cod fiscal 4244997, legal reprezentat prin presedinte —
dl. Ilie Gavril Bolojan,

Raspuns la solicitarea dvs. de clarificari inregistrati la subscrisa sub
nr. 17496/09.08.2021, vd comunicidm, punctual, urmatoarele:

1. Intrebareanr. 1

Raspuns: Documentatia de atribuire nu impune ofertantului castigator obligatia de a construi
un hangar, ci doar cladiri specifice obiectivului de investitii terminal cargo, tipul de constructie
fiind la alegerea investitorului in functie de modelul de afacere pregatit de acesta pentru
operarea investitiei.

2. Intrebarea nr. 2

Raspuns: Valoarea lucrarilor efectuate de catre investitor pentru realizarea caii de rulare a
aeronavelor la sol, investitie care, in baza contractului de asociere ce urmeaza a se incheia intre
parti, va intra cu titlu gratuit in proprietatea publica a U.A.T. Judetul Bihor, este inclusa in
valoarea totala a investitiei asumatd de ofertantul castigitor, conform documentatiei de
atribuire.,

Valoarea investitiei va fi determinata in baza contractelor de lucrari/servicii/furnizare incheiate
intre ofertantul castigator si terte persoane si a documentelor/inscrisurilor financiare care atesti
efectuarea platii de catre ofertantul castigitor in scopul realizarii investitiei cale de rulare a
aeronavelor la sol.

410033, Oradea, Parcul Traian nr. 5

Tel.: +40-259-410181 Fax: +40-259-410182 , Http://www.cjbihor.ro



3. intrebareanr.3

Raspuns: Termenul maxim asumat de catre U.A.T. Judetul Bihor pentru realizarea
documentatiei tehnico-economice aferente investitiei cale de rulare a aeronavelor la sol si a
autorizatiei de construire aferente este de 120 zile de la data semnirii contractului de asociere.

4. Intrebarea nr. 4

Rispuns: In situatia in care investitorul nu reuseste sd finalizeze minim 20% din total investitie
in termen de 20 luni de la data perfectarii contractului de investitie, respectiv pana la termenul
limitd de 30.06.2023, din motive care nu tin de culpa sa ci ca urmare a neincadrarii U.A.T.
Judetul Bihor in termenul asumat prin raspunsul la intrebarea nr. 3, intre parti va fi incheiat un
act aditional la contractul de superficie prin care se va conveni prelungirea termenului de
realizare a minim 20% din total investitie, cu perioada excedent al termenului de 120 zile (cu
perioada in care U.A.T. a intarziat in a-si indeplini obligatiile asumate).

5. Intrebareanr.5

Rispuns: Termenul de 6 luni prevdzut in documentatia de atribuire pentru obtinerea
autorizatiei de construire nu include autorizatia de construire aferenti investitiei cale de rulare
a aeronavelor la sol, intrucat obligatia obtinerii acestei autorizatii revine U.A.T. Judetul Bihor
si nu investitorului.

6. Intrebareanr. 6

Raspuns: Confirmam ca termenul de 8 luni pentru inceperea lucririlor de construire nu include
obiectivul cale de rulare, acesta urmand a se realiza in conformitate cu cele precizate in
documentatia de atribuire si raspunsurile la intrebirile anterioare.

7. Intrebarea nr. 7.

Rispuns: Confirmam. Termenele de 6 luni, respectiv 8 luni, se referd la autorizatia de
construire, respectiv demararea constructiilor aferente primei faze a investitiei (20% din total
investitie), restul urmand a se realiza conform celor precizate la pagina 2, punctul 5 din caietul
de sarcini.

8. intrebareanr. 8

Rispuns: Termenul de 30.06.2023, potrivit celor precizate la pag. 2 punct 4 din caietul de
sarcini, presupune ca la acel termen terminalul cargo si fie operabil, investitorul urmand sa
asigure ulterior operarea.

9. intrebarea nr. 9

Riaspuns: Este necesar ca la finele celei de a doua etape/faze si fie realizat 70% din total
investitie asumata.

10. intrebarea nr. 10
Raspuns: Confirmam.

11. intrebarea nr. 11



Rispuns: In scopul depunerii ofertei, pentru a determina cuantumul in lei al investitiei de
minim 25 euro/mp, conform documentatiei de atribuire, ofertantul se va raporta la cursul
euro/leu comunicat de catre Banca Nationald a Roméniei in ziua anterioara inregistrarii ofertei
la Consiliul Judetean Bihor.

12. intrebarea nr. 12

Rispuns: Este suficient ca unul dintre codurile CAEN indicate la pag. 3 din caietul de sarcini
sa reprezinte obiect de activitate principal al ofertantului.

13. intrebarea nr. 13

Rispuns: Confirmadm, cu respectarea celor prevazute la pag. 5 si 6 din caietul de sarcini.
Conditiile de acces sunt valabile si vor fi asigurate si pentru chiriasii sau titularii dreptului de
folosintd sau alte drepturi similare asupra cladirilor, cu respectarea regulilor de acces din cadrul
parcului industrial Eurobusiness II.

14. Intrebarea nr. 14

Rispuns: Confirmam. Intre C.J. Bihor si Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.
exista incheiat un contract de asociere prin care Agentia isi asuma obligatiile mentionate
anterior.

15. intrebarea nr. 15

Rispuns: Confirmam. Gradul de ocupare a terenului (minim 40% si maxim 60% ) priveste
doar terenul care face obiectul contractului de superficie, nu si terenul pe care urmeaza a se
realiza calea de rulare.,

16. intrebarea nr. 16

Rispuns: In virtutea dreptului de preemtiune constituit in favoarea investitorului asupra
terenului, investitorul are dreptul de a cumpara terenul aflat in folosinta sa exclusiva si pe care
a construit oricand dupi finalizarea procentelor minime de investitie, limitarea temporala fiind
incadrarea in durata contractului de superficie (oricand dupa finalizarea procentului din
investitie pana la implinirea termenului contractului de superficie).

In conformitate cu prevederile art. 4 punct 4.2 din Formularul E la caietul de sarcini — Act de
constituire a unui drept de superficie, U.A.T. Judetul Bihor s-a angajat si realizeze
dezmembrarea/lotizarea terenului si sa suporte cheltuielile aferente, raportat la propunerea
volumetricd a ofertei castigatoare, in scopul obtinerii autorizatiilor de construire si a celor
necesare realizarii Constructiilor.

Daci lotizarea/dezmembrarea la care faceti referire va rezulta dintr-o alta necesitate decat cea
anterior indicata (spre exemplu din necesitatea exercitdrii dreptului de preemtiune), costurile
vor fi suportate de citre investitor.

17. intrebarea nr. 17

Raspuns: Planul investitional etapizat la care facem referire la pag. 13 din Caietul de sarcini
nu este acelasi cu Formularul C din documentatia de atribuire. Planul investitional etapizat se
va intocmi si depune de cétre ofertant in momentul in care va notifica C.J. Bihor privitor la




intentia de exercitare a dreptului de preemtiune ca urmare a finalizarii a 20% sau 70% din total
investitie si priveste investitia rimasd de executat.

18. intrebarea nr. 18

Rispuns: Fraza la care faceti referire priveste situatiile exceptionale si care nu au putut fi
prevazute de catre autoritatea judeteana la momentul intocmirii caietului de sarcini, situatii care
duc la intreruperea/suspendarea activitatii unor autoritdti/institutii publice emitente ale
autorizatiilor/avizelor necesare realizarii terminalului cargo (exemplu: situatia de pandemie cu
COVID - 19 si masurile adoptate in scopul stoparii pandemiei au condus la
suspendarea/intreruperea activitatii unor autoritati/institutii publice).

19. intrebarea nr. 19

Rispuns: Investitorul poate ceda dreptul de folosinta asupra oricarei parti din investitia
realizata si care va intra in proprietatea sa (cladiri, platforme de garare, parciri, etc), nu si asupra
caii de rulare — investitie care va face obiectul proprietatii publice a U.A.T. Judetul Bihor.

20. intrebarea nr. 20

Rispuns: Data de referinta pentru calculul valorii in lei a redeventei datorate de investitor este
data emiterii facturii de catre proprietar, cursul de schimb fiind cursul de schimb al Bancii
Nationale a Romaniei, valabil la data emiterii facturii.

21. intrebarea nr. 21

Raspuns: Pentru primul an calendaristic dupa semnarea contractului de superficie, redeventa
va fi calculata incepéand cu data semnarii contractului de superficie si pana in ultima zi a anului
calendaristic respectiv.

22. intrebarea nr. 22

Riispuns: in conformitate cu prevederile Formularului F la caietul de sarcini, in situatia in care
Superficiarul va cumpdra parte/parti din Terenul obiect al prezentului contract, conform celor
stipulate la art. 4.1., intre Proprietar si Superficiar se va incheia un Act aditional la prezentul
Contract, prin care clauzele contractului vor fi adaptate la noua situatie juridica. In consecinta,
dreptul de superficie asupra partii din teren cuparate de investitor urmeaza a inceta, in
consecintd si nu se va mai achita redeventa pentru terenul cumpdrat de investitor.

23. intrebarea nr. 23
Riaspuns: Da, sanctiunile previzute la pag. 13 vor fi aplicate.
24. intrebarea nr. 24

Raspuns: La cumpdrarea terenului, Superficiarul va achita cu titlu de pre{ al cumpararii
Terenului valoarea Redeventei/mp, actualizat la nivelul anului precedent momentului
cumpdrarii, aferenta intregii perioade a dreptului de superficie. Din aceastd valoare nu se va
scadea valoarea redeventei deja achitatd de investitor pana la momentul cumpararii terenului.

25. Intrebarea nr. 25




Riaspuns: Este vorba despre oricare din activititile cuprinse in codurile CAEN 4110, 6810,
6820, 5224 sau 5210. Este suficient ca unul dintre codurile CAEN indicate la pag. 3 din caietul
de sarcini sé reprezinte obiect de activitate principal al ofertantului.

Nu este posibild completarea destinatiei de folosinta a terenului, obiectul dreptului de superficie
este fiind exclusiv realizare terminal cargo la R.A. aeroportul Oradea.

26. Intrebarea nr. 26

Raspuns: Documentele depuse de ofertant in cadrul procedurii trebuie si fie valabile la data
depunerii ofertei.

27. Intrebarea nr. 27
Riaspuns: Confirmam.
28. intrebarea nr. 28

Rispuns: Nu existd o conditie impusa de catre U.A.T. Judetul Bihor privitor la vechimea
societdtii ofertante. In situatia unei vechimi sub 3 ani, se vor depune bilanturile financiar-
contabile intocmite de la infiintare §i pana la data depunerii ofertei, cu precizarea motivelor care
justificd aceasta conduita.

29. intrebarea nr. 29

Raspuns: Conform calendarului licitatiei deschise, publicat odatd cu Anuntul privind
organizarea procedurii, limita minima de valabilitate a Scrisorii de Garantei Bancara este data
de 21.10.2021, inclusiv.

30. intrebarea nr. 30

Raspuns: In termen de 3 zile lucritoare de la data comunicarii deciziei autoritatii judetene
privind declararea ofertei ca neconforme sau inadmisibila.

31. intrebarea nr. 31
Riaspuns: Ambele documente trebuie depuse de ofertant.
32. intrebarea nr. 32

Riaspuns: In scopul depunerii ofertei, pentru a determina cuantumul in lei al nivelului
redeventei ofertate, ofertantul se va raporta la cursul euro/leu comunicat de citre Banca
Nationald a Romaniei in ziua anterioara inregistrarii ofertei la Consiliul Judetean Bihor.

33. intrebarea nr. 33

Rispuns: In sustinerea gradului de maturitate al proiectului, ofertantul poate depune orice
document pe care il considera relevant. Propunerea volumetrica priveste imagini, tehnici de
generate de imagini, care redau in mod eficient informatii relevante despre diverse date si forme
ale proiectului.

34. intrebarea nr. 34

Raspuns: Confirmdm. Formula este Pn = (numér de luni n/numar de luni aferent punctajului
maxim*punctajul maxim acordat.



35. Intrebarea nr. 35

Rispuns: In situatia in care Asociatul 3 instriineaza, in conditiile legii si a documentatiei de
atribuire, cladirile si/sau terenul, dreptul de folosinta al acestuia asupra c#ii de rulare a
aeronavelor la sol inceteaza. Noul proprietar urmeaza a negocia cu U.A.T. Judetul Bihor
conditiile in care va putea folosi calea de rulare la sol a aeronavelor.

36. Intrebarea nr. 36

Raspuns: Prin aceasta declaratie, ofertantul confirma ca are cunostintd de situatia juridica a
terenului in ceea ce priveste problemele de mediu.

37. Intrebarea nr. 37

Rispuns: Articolul 1.3 din modelul contractului de superficie, instituie obligatia pentru
Superficiar de a nota in Cartea funciara constructiile ale cdrui proprietar este.

38. Intrebarea nr. 38

Raspuns: In situatia pieirii in intregime a constructiilor edificate de ofertant, pentru motive
fortuite si care nu se datoreaza culpei acestuia, contractul de superficie urmeaza a inceta.

39. intrebarea nr. 39

Rispuns: Potrivit documentatiei de atribuire, similar cazurilor de realizare a investitiei in
proportie de 70%, respectiv 100%.

40. intrebarea nr. 40

Rispuns: Se face referire la raportul de evaluare realizat de catre U.A.T. judetul Bihor in scopul
determindrii pretului minim al redeventei si care urmeaza a fi completat la data perfectarii
contractului de superficie.

41. intrebarea nr. 41
Raspuns: Sanctiunile sunt indicate expres in documentatia de atribuire.
42. intrebarea nr. 42

Rispuns: Sintagma se referd la situatia in care, dupad momentul semndrii contractului de
superficie, se dovedeste ca declaratiile sau garantiile Superficiarului au devenit false datoriti
unor circumstante intervenite ulterior momentului intocmirii declaratiei/garantiei.

43. Intrebarea nr. 43

Raspuns: Potrivit precizarilor exprese de la aceste articole, cuantumul despagubirilor va fi
determinat la data incetdrii, in baza unui raport de evaluare. Deci, nu poate fi indicat la acest
moment.

44. Intrebarea nr. 44

Raspuns: Este un atribut al autorititii judetene alegerea limbajului juridic folosit in
documentatia de atribuire.




45. intrebarea nr. 45

Raspuns: Necesitatea realizarii acestei investitii a fost identificatd de citre autoritatea
judeteand prin acte administrative adoptate in acest sens (Hotdrarea C.J. Bihor nr. 150 din
15.07.2021 privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru realizarea obiectivului de
investitii TERMINAL CARGO la Regia Autonomi ~Aeroportul Oradea”, Hotérarea C.J. Bihor
nr. 136 din 30.06.2021 privind trecerea imobilului constand in teren in suprafata totala de
14,3889 ha, identificat cu nr. Cadastral 179263, inscris in C.F. nr. 179263 Oradea, din
proprietatea publicd a U.A.T. JJudetul Bihor in proprietatea privatad a U.A.T. Judetul Bihor, in
scopul realizarii obiectivului de investitii TERMINAL CARGO si Hotararea C.J. Bihor nr. 132
din 30.06.2021 privind incheierea unui acord de parteneriat pentru realizarea unui TERMINAL
CARGO la R.A. Aeroportul Oradea) disponibile pe site-ul autoritatii judetene.

46. Intrebarea nr. 46

Rispuns: Potrivit strategiei locale, Municipiul Oradea prin Consiliul Local Oradea va
acorda facilitati fiscale pentru persoana juridicd, cistigdtoare a procedurii de atribuire
organizatd de catre Consiliul Judetean Bihor, entitate care va realiza obiectivul de investitii
TERMINAL CARGO, in baza si sub rezerva respectarii de catre investitor a conditiilor de
eligibilitate prevazute de schema de ajutor de minimis aprobata de citre Consiliul Local Oradea
pentru stimularea investitiilor care promoveaza dezvoltarea locala prin crearea de locuri de
munca in Municipiul Oradea (Hotararea Consiliului Local Oradea nr. 1005/2020, disponibila
pe site-ul autoritatii locale).

47. intrebarea nr. 47
Rispuns: Plenul C.J. Bihor a stabilit imperativ termenii contractuali privitor la valoarea

redeventei si termenul de realizare a investitiilor. Nu exista posibilitatea de negociere a acestor
clauze.

Cu respect,
PRESEDINTE,
Ilie Gavril BOLOJA
LOMANIIN
{ L ? 1'_‘\\
Consilier juridic, ‘/

Mihaela Simona ROSAN




